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Forord

HVAD ER EN LOKALPLAN?

| en lokalplan kan Byradet fastsatte bindende bestem-
melser for et omrades fremtidige anvendelse. En lokalplan
skal dels indeholde en redeggrelse for planens intentioner
og forhold til anden planlaegning, dels en raekke bestem-
melser, som angiver de pracise retningslinjer for omradet.

Ifglge Planloven skal der udarbejdes en lokalplan, inden et
stgrre byggeri, anlags- eller nedrivningsarbejde saettes i
gang. Hensigten er, at Byradet hermed har mulighed for at
skabe en gnsket udvikling af de fysiske omgivelser og hgre
borgernes mening.

HVEM UDARBEJDER LOKALPLANER?

Lokalplanerne i Roskilde Kommune udarbejdes i Plan og
Udvikling. Du kan kontakte Plan og Udvikling pa Radhuset,
Radhusbuen 1i Roskilde, pa tlf. 46313508 eller via email til
planogudvikling(droskilde.dk

LOKALPLANFORSLAG

Lokalplanen udarbejdes fgrst som forslag, der behandles
af Teknik- og Miljgudvalget og @konomiudvalget og vedta-
ges af Byradet. Herefter fremlaegges forslaget til offentlig
hgring. Nar lokalplanforslaget er vedtaget, geelder mid-
lertidige retsvirkninger for det omrade, som er omfattet af
forslaget.

Offentlig hering af et lokalplanforslag annonceres i den
lokale presse og pa kommunens hjemmeside. Det vil veere
muligt af finde lokalplanforslaget digitalt pd hjemmesiden,
men du kan ogsa fa en trykt udgave i Teknik og Miljg, pa
biblioteket og borgerservicecentrene i Jyllinge, Roskilde og
Viby.



Den offentlige hgring varer mindst 8 uger. | lgbet af denne
periode kan alle komme med indsigelser, bemaerkninger
eller ideer til @ndringer af lokalplanforslaget. De skal
sendes skriftligt til Plan og Udvikling, Postboks 100, Rad-
husbuen 1, 4000 Roskilde eller med email til lokalplan(@
roskilde.dk.

| forbindelse med vedtagelsen af det enkelte lokalplanfor-
slag beslutter Byradet, om der skal holdes borgermgde
eller anden inddragelse af interessenter.

ENDELIG LOKALPLAN

Nar den offentlige hgring er ovre, kan Byradet efter Teknik-
og Miljgudvalget og @konomiudvalgets behandling vedtage
lokalplanforslaget endeligt, eventuelt med sendringer pa
baggrund af de indsigelser, bemarkninger og ideer, som er
kommet i lgbet af offentlighedsperioden. Nar Byradet har
vedtaget lokalplanen endeligt efter den offentlige hgring, er
planen retligt bindende for det pagaeldende lokalplanom-
rade.

KLAGEMULIGHED

Byradets vedtagelse af lokalplanen kan paklages til Na-
tur- og Miljgklagenaevnet for sa vidt angar spgrgsmal om
planens lovlighed, herunder dens lovlige tilvejebringelse.
Der kan ikke klages over planens indhold.

Klage skal sendes til Roskilde Kommune senest 4 uger fra
offentligggrelsen af den endelige lokalplan. Roskilde Kom-
mune videresender klagen til Natur- og Miljgklagenavnet.

Spegrgsmal om planens lovlighed kan indbringes for dom-
stolene inden for 6 maneder fra offentligggrelsen af den
endelige lokalplan.



Redeggrelse

Lokalplanomradets beliggenhed
©Krak

BAGGRUND

| den nordlige del af Himmelev/Veddelev er der er grundlag
for at udvide den lokale dagligvarehandel, og efter en naer-
mere vurdering af mulighederne har byradet besluttet at
udarbejde lokalplan og tillaeg til kommuneplanen for dag-
ligvarebutik pa op til 1.000 m2 med en placering pa hjgrnet
af Himmelev Bygade og vejen Terrasserne. Beslutningen
om butikkens placering er truffet, efter det har vist sig ikke
at vaere muligt at udvide Himmelevcentret.



LOKALPLANOMRADET

Lokalplanomradet er ca. 8.500 m? og ligger i den nordligste
del af Himmelev i et blandet erhvervsomrade med gennem-
gdende mindre virksomheder.

Himmelev Bygade danner lokalplanomradets gstgraense.
Mod vest steder omradet op til en offentlig sti, et planlagt
kirkegardsareal og reekkehusomradet Terrasserne. Mod
nord afgraenses omradet af vejen Terrasserne og det ny-
dannede skovomrade, Himmelev Skov, syd for @stre Ring-
vej.

Omradets bygninger rummer i dag aktiviteter inden for
lager og service. Det forudsaettes, at den nordligste del af
den eksisterende bebyggelse skal nedrives for at give plads
til den nye butik med tilhgrende parkeringsfaciliteter.

| skel mod nord og vest findes et plantehegn af blandet
kvalitet.

FORMAL OG INDHOLD

Lokalplanens primaere formal er at skabe rammerne for at
opfere en ny dagligvarebutik i Himmelevomradets nordlige
del og sikre en markant beplantning mod omgivelserne.
Desuden skal lokalplanen regulere den fremtidige anven-
delse og udnyttelse af de eksisterende bygninger.

Ny butik

Som grundlag for lokalplanen foreligger et skitseprojekt til
en dagligvarebutik med et bruttoetageareal til salg og lager
pa 1.000 m2. Butikken med tilhgrende anlaeg skal placeres
pa den nordlige del af grunden med kundeindgangen orien-
teret mod parkeringsarealet.
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Eksempel pa hvordan facade og indgangsoparti kan komme til se ud.

Redeggrelse

Bygningen er planlagt opfgrt i mursten i en gul eller gulrad
farve. Indgangspartiet kan udformes i stal og glas. Der stil-
les krav om, at lange facader skal opdeles visuelt fx med
farve- eller materialeskift, indsnit eller udkragninger, sa
facderne ikke kommer til at virke monotone.

Taget teenkes udfgrt som helvalm. For at undga, at tagfla-
derne kommer til at syne meget voldsomme, skal haeldnin-
gen veere lav (omkring 20-25 grader), og farven skal veere
sort eller gra.

I tilknytning til butikken kan opfgres overdaekninger til
udendgrs varer og kundevogne.

Ved indkgrslen til lokalplanomradet kan der opsaettes en
skiltepylon med firmanavn og logoer for alle virksomhe-
derne i omradet. @vrige skilte skal opsaettes pa facaderne
og tilpasses bygningens karakter. Der tillades ikke banner
og flag.

[llustrationer fra andre lignende og realiserede projekter
ses ovenfor.

Varegard med afsaetningslager placeres mod vest for at
give de bedste tilkgrselsforhold og den bedste indretning af
butikken. Ind mod bebyggelsen Terrasserne etableres et ca.
2,5 meter hgjt stgjhegn, der skal afskeerme bebyggelsen
mod stgj fra vareindlevering og -handtering. Stgjhegnet vil
set fra bebyggelsen og stien blive daekket af klatreplanter
og et nyt plantebaelte. Desuden saenkes tilkgrselsvejen ca.
1,20 m i forhold til det omgivende terraen.

Eksisterende bygninger
Den nordligste del af de eksisterende bygninger nedrives
for at give plads til butik og parkeringspladser. De resteren-
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Eksempel pa hvordan facade og indgangsoparti kan komme til se ud.

de bygninger vil i fremtiden kunne anvendes til forskellige
former for kontor og liberale erhverv, veerksteder, lettere
industri og lager. Kontorer og liberale erhverv kan fx veaere
advokatkontor, revisorkontor, dyreklinik, laege- eller tand-
lzegeklinik, solcenter, kgreskole og vaskeri/renseri. Veerk-
steder og mindre industri kan fx vaere snedker, VS, elin-
stallatgr, trykkeri, elektronikvaerksted og maskinvaerksted,
men der kan ogsa taenkes andre former for produktion,
som ikke eller kuni ubetydeligt omfang giver anledning til
pavirkning af omgivelserne.

Bygningerne renoveres, i takt med at nye anvendelser
rykker ind i bygningerne. Ved nybyggeri skal anvendes de
samme materialer og farver som til dagligvarebutikken.
Tagene kan vaere flade eller veere saddeltage eller valmtage
med en healdning pa max. 25°.

Feaerdselsarealer

Adgangen til butiksomradet sker fra Himmelev Bygade.
Adgangen flyttes laengere mod syd end i dag, hvilket med-
forer, at busholdeplads og venteskur skal flyttes. Desuden
kan der eventuelt abnes mulighed for, at der kan anlaegges
en stiforbindelse til omradet for gdende fra den offentlige
sti vest for lokalplanomradet.

Mellem butiksbygningen og den eksisterende bygning
placeres parkeringspladser i et omfang mindst svarende til
kommunens normer for udlaeg af parkeringspladser. To af
pladserne taet ved butikkens indgangsparti skal indrettes
som handicapparkering med ekstra bredde. Desuden skal
der etableres cykelparkering taet pa indgangene.

Parkerings- og kgrearealet anleegges med belagningssten
i hver sin gra farvenuance. Der skal etableres beplantning



Redeggrelse

Mod Terrasserne skal der fortsat vaere et
bredt baelte med traeer og buske.

af buske, stauder eller bunddaekke mellem de to midterste
raekker parkering.

Det grgnne

| omradets graenser mod omgivelserne eksisterer en del
traeer, og de bevaringsveerdige bibeholdes. Anden beplant-
ning ryddes og fornyes med nye traeer og buske.

Langs omradets vest- og sydgraense skal der etableres
en tet beplantning af blandede buskarter i en bredde af
mindst 2,5 meter.

Ud mod vejen Terrasserne og Himmelev Bygade skal der
etableres store, enkeltstdende trazer i en underplantning af
buske, stauder eller bunddaekke.

Udstykning

Lokalplanen rummer mulighed for, at dagligvarebutikken
med tilhgrende anlaeg og parkeringspladser kan udstykkes
som en selvstaendig matrikel.

STATSLIGE INTERESSER

Miljgministeriet har indsigelsesret over for kommunernes
planlaegning, hvis planlaegningen er i strid med overord-
nede planlagningsinteresser. De statslige interesser, der
er aktuelle i forhold til denne lokalplan, er sammenfattet
nedenfor.

Kystnaerhedszonen

Lokalplanomradet ligger ca. 1 km fra Roskilde Fjord og
dermed inden for de kystnaere dele af byzonen. | henhold til
Planlovens kapitel 5 om lokalplanlaegning, skal der i re-
deggrelsen for bebyggelse og anlaeg i de kystneaere dele af
byzonen ggres rede for den visuelle pavirkning af kystland-
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skabet, og der skal ved bygningshgjder over 8,5 m anfgres
en begrundelse for den stgrre hgjde.

Lokalplanen giver ikke mulighed for byggeri, der er hgjere
end 8,5 meter. Topografien og byomradet mellem fjorden og
lokalplanomradet bevirker, at byggeriet ikke vil medfgre en
visuel pavirkning af kystlandskabet.

Internationale naturbeskyttelse

Det nzermeste internationale naturbeskyttelsesomrade er
Roskilde Fjord. Der er ikke registreret beskyttede arter i
lokalplanomradet. Roskilde Kommune vurderer derfor, at
planen ikke kan skade de internationale naturbeskyttelses-
interesser.

Naturbeskyttelsesloven
Lokalplanomradet bergrer ikke beskyttede naturtyper eller
bygge- og beskyttelseslinjer.

Grundvandsbeskyttelse

Lokalplanomradet er udpeget som et omrade med drikke-
vandsinteresser, hvor der i videst muligt omfang skal sikres
en tilstraekkelig uforurenet og velbeskyttet grundvandsres-
source. Lokalplanens bestemmelser for omradets anven-
delse vil ikke have betydning for grundvandsbeskyttelsen i
omradet.

Fingerplan 2007

Fingerplan 2007 skal sikre, at byudviklingen i hovedstads-
omradet isaer understgtter den kollektive trafikbetjening,
og at byspredning i det dbne land begraenses. Bebyggelse
skal derfor fortrinsvis samles i Fingerbyen (handfladen og
byfingrene) langs med trafikérerne mellem Kgbenhavn og
kgbstaederne og yderligere intensiveres/ koncentreres i
naerhed til stationerne.



Redeggrelse

Rammeomrade 2.E.2. Lokalplanomradet
ligger i de nordvestlige hjorne af
rammeomradet.

Lokalplanomradet ligger inden for Roskilde-byfingeren
uden for de stationsnaere omrader.

KOMMUNEPLAN 2009
| Roskilde Kommuneplan 2009 ligger lokalplanomradet
inden for rammeomrade 2.E.2.

Omrade 2.E.2 er udlagt til erhvervsformal, lokale kontor-
erhverv og liberale erhverv, mindre industri - og veerksteds-
virksomhed samt lager, forretningsvirksomhed og evt.
enkelte boliger med tilknytning til den pagaeldende virk-
somhed. Bebyggelsen ma ikke opfgres i mere end 2 etager,
og bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 m.

Kommuneplanens rammebestemmelser og retningslin-
jer giver ikke mulighed for at placere en dagligvarebutik
i omradet. Derfor er forslag til kommuneplantillaeg nr.
22 fremlagt til offentlig hgring sammen med forslaget til
lokalplan 591.

ANDEN PLANLAGNING

Galdende byplanvedtaegt eller lokalplan

Den nordlige del af lokalplanomradet er omfattet af byplan-
vedtaegt 44, der udlaegger delomradet til mindre industri-
og vaerkstedsvirksomhed og lagervirksomhed samt for-
retningsvirksomhed, der har tilknytning til de pagaeldende
virksomheder.

Med vedtagelse af denne lokalplan ophaves byplanvedtaegt
nr. 44 for det areal, som er omfattet af denne lokalplan.

En reekke tilstandsservitutter for matrikler inden for lo-
kalplanomradet er uforenelige med lokalplanens formal.
De aflyses derfor, nar lokalplanen er vedtaget. Det geelder
en servitut fra 1937 om vedligeholdelse af ejendommen,
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en servitut fra 1969 om, at grunden alene ma anvendes til
vaerksted og lettere industri, samt en servitut fra 1974 om
byggelinier pa 5 meter fra vejskel.

Planlagning i forhold til nabokommuner

Det er Roskilde Kommunes vurdering, at det planlagte byg-
geri, som er omfattet af denne lokalplan, ikke vil have en
pavirkning pa vores nabokommuner.

Kollektiv trafikplanlagning

Der kgrer bus pa Himmelev Bygade. Busserne daekker
Himmelev og oplandet nord herfor og har timedrift i dagti-
merne og 2 timers drift aftener og weekender.

Vej- og stiplanlaegning

Der er vejadgang til lokalplanomréadet fra Himmelev Byga-
de, som i den overordnede vejplan har status som vejklasse
2. Der er tilladelse til 2 indkgrsler til lokalplanomradet.

| forbindelse med opfgrelse af dagligvarebutik skal den
nordligste indkgrsel flyttes mod syd for at sikre tilstreekke-
lig oversigt.

Vest for lokalplanomradet er der cykelsti til de naerliggende
boligomrader.

Kollektiv varmeforsyning

Lokalplanomradet ligger i fiernvarmeomrade, sa ny bebyg-
gelse skal tilslutttes fjernvarme. Der kan suppleres med
alternativ opvarmning f. eks solvarme efter regler fastsat af
Roskilde Kommune.

Kloakering

Omradet er feelleskloakeret opland, og der er i spildevands-
planen forudsat en afledning svarende til en befeestelses-
grad pa 0,4.



Redeggrelse

Af ressourcemaessige hensyn er det gnskeligt at nedsive
regnvand. Miljgmyndigheden kan, pa naermere angivne
vilkar, give tilladelse til nedsivning af regnvand fra tag.
Overfladevand fra befeestede arealer, herunder parkerings-
arealer, kan ikke nedsives uden forudgaende rensning.

Vandforsyning

Lokalplanomradet ligger i et omrade, der forsynes med
vand fra Gl. Himmelev Vandvaerk I/S, og ny bebyggelse for-
udseetter tilslutning fra ovennavnte vandveerk.

Elforsyning
Elforsyningen til lokalplanomradet varetages af DongEner-

gy-

Renovation
Virksomheder inden for lokalplanomradet er omfattet af
Regulativ for erhvervsaffald i Roskilde Kommune.

Stgjforhold

Ved indpasning af en dagligvarebutik i omradet skal det
sikres, at driften af denne ikke pafgrer omgivelserne et
stgjniveau, der er til veesentlig gene. Miljgmyndigheden vil

i tilfeelde hvor f.eks. naboer fgler sig generet, handhaeve
graensevardier for stgj med udgangspunkt i Miljgstyrelsens
vejledning nr. 5/1984 om "Ekstern stgj fra virksomheder”.
Graensevaerdierne varierer afhangig af naboomradets
anvendelse. Vaerdierne i vejledningen angiver det maksi-
male stgjniveau, som dagligvarebutikken bgr overholde i en
virksomheds eller nabos skel.

Omradet vest for lokalplanomradet anvendes til bolig og til
(planlagt) kirkegard, mens der gst for omradet primaert er
erhverv.
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De stgjmaessige bidrag i relation til omradets anvendelse
til butiksformal vil primart stamme fra varetilkgrsel og
kundetrafik.

For at forebygge eventuelle stgjgener i forhold til naboerne
mod vest opsaettes et stgjhegn i en hgjde pa min. 2,5 meter
ud for varetilkgrselen.

Forurening

Der er ikke kortlagte forureninger inden for lokalplanomra-
det. Men omradet ligger i byzone, hvorfor det kan forventes,
at der treeffes mindre overskridelser af jordkvalitetskrite-
riet. Ved flytning af jord bort fra omradet, skal man derfor
vaere opmarksom pa jordflytningsreglerne jf. bekendtgge-
relse om anmeldelse og dokumentation i forbindelse med
flytning af jord.

Generelt bgr man vaere opmaerksom pa jordforureningslo-
vens bestemmelser om, at enhver ejer eller bruger af en
ejendom, der opdager en forurening af jorden, skal standse
arbejdet og underrette kommunen.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER
Lokalplanens realisering forudsaetter ikke tilladelser fra
andre myndigheder.

KULTURHISTORIE

Roskilde Museum har i medfgr af museumslovens § 23
foretaget en arkivalisk kontrol af lokalplanomradet, og det
oplyses at der ikke pa nuvaerende tidspunkt kendskab til
jordfaste fortidsminder inden for lokalplanomradet.

Dette udelukker dog ikke at der kan findes vaesentlige for-
tidsminder uden jordarbejdet.



Redeggrelse

Bygherren, eller den for hvis regning et jordarbejde skal
udfgres, kan i henhold til museumslovens §25 anmode
Roskilde Museum om at tage stilling til, hvorvidt jordar-
bejdet vil bergre vaesentlige fortidsminder. Museet skal
inden for en frist pa seks uger komme med en udtalelse,
der kan vaere baseret pa en arkaologisk forundersggelse.
Udgiften til en forundersggelse skal afholdes af bygher-
ren, eller den for hvis regning jordarbejdet skal udfgres,
jf.museumslovens §26, stk. 2.

MILJO

[ henhold til Lov om miljgvurdering af planer og program-
mer, som tradte i kraft den 21. juli 2004, skal kommunen
gennemfgre en miljgvurdering, hvis en given plan ma anta-
ges at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Som hovedregel er planer, der fastla&egger rammerne for
fremtidige anleegstilladelser til projekter, omfattet af lov
om miljgvurdering, og disse planer skal derfor »screenes«,
dvs. at der skal gennemfgres en kort, indledende vurdering
af, om der skal gennemfgres en egentlig miljgvurdering.

Ud fra screeningen besluttes det, om en plans pavirkning
pa miljget har en karakter og et omfang, der kraever, at der
skal gennemfgres en egentlig miljgvurdering.

Det er Roskilde Kommunes vurdering, at der pa baggrund
af screeningen af forslag til lokalplan 591 ikke er behov for
at foretage en samlet miljgvurdering af planforslaget, da
planen alene omfatter mindre s&endringer i anvendelsen in-
den for et begraenset, lokalt omrade, og andringerne ikke
ma antages at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget, jf.
lovens § 3 stk. 2.



INDSIGELSER

| forbindelse med offentligggrelse af lokalplanforslaget
kom der en reekke bemaerkninger fra naboer til lokalplan-
omradet. Indsigelser vedrgrer butikkens placering og
forhold til omgivelserne. Naboerne er imod krav om etable-
ring af stiadgang mod vest og gnsker stgjhegn i hele skellet
mod vest.

For at imgdekomme disse indsigelser er kravet om stiad-

gang mod vest taget ud ved planens endelige vedtagelse.

Desuden er der indarbejdet bestemmelser om, at vareind-
levering skal senkes i forhold til det omgivende terraen. |

den sydlige del af omradet andrer lokalplanen ikke areal-
anvendelsen, og krav om stgjhegn vurderes derfor ikke at

veere tilstraekkeligt begrundet.

DISPENSATION FRA LOKALPLANEN (PLANLOVENS
§§ 19 0G 20)

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens be-
stemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med prin-
cipperne i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokal-
plan.



Bestemmelser

| henhold til Lov om Planlaegning (lovbekendtggrelse 937 af
24. september 2009 med senere @ndringer) fastsaettes fol-
gende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade i Roskilde
Kommune

§1 FORMAL
Lokalplanen har til formal at

- fastlaegge anvendelsen af lokalplanomradet dels til dag-
ligvarebutik, dels til let erhvervsvirksomhed, og

- sikre at der etableres afskaeermende beplantning mod vest
og syd, og at der plantes markante enkelttraeer mod offent-
lig vej.

§2 OMRADE 0G ZONESTATUS

2.1 Lokalplanens afgranses som vist pa kortbilag 2 og
omfatter fglgende matr.nr. 8l af Himmelev By, Him-
melev samt alle parceller, der efter den 1. maj 2012
udstykkes fra ejendommen.

2.2 Lokalplanomradet ligger i byzone.

§3 ANVENDELSE
3.1 Omradet ma anvendes til detailhandel og lettere er-
hverv.

3.2 | byggefelt A og a ma opfares bebyggelse til detailhan-
del til lokalomradets daglige forsyning med et samlet
bruttoetageareal (butik og lager] pa 1.000 m? ekskL.
personalefaciliteter.

| byggefelt B ma eksisterende og eventuel ny bebyg-
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gelse anvendes til kontorer, liberale erhverv, vaerkste-
der og lettere industri, der ikke eller kun i ubetydelig
grad giver anledning til pavirkning af omgivelserne,
samt lager og tekniske forsyningsanlaeg.

84 UDSTYKNING

4.1

Omradet ma udstykkes i mindre parceller.

85 VEJ-, STI- 0OG PARKERINGSFORHOLD
5.1 Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Himmelev

5.2

5.3

5.3

Bygade - i princippet som angivet pa kort 3.

Safremt der etableres en stiadgang til butiksomradet
fra den offentlige sti vest for lokalplanomradet skal
der opsattes bom, trin eller lignende, der kan hindre,
at cyklister bruger parkeringspladsen som smutvej.

Der skal udlaegges areal til parkering svarende til

1 p-plads pr. 25 m? salgsareal pr. m? bruttoetageareal
for dagligvarebutik,

1 p-plads pr. 50 m2for kontor-, fabriks- og vaerksteds-
bygninger og

1 p-plads pr. 100 m2 for lagerbygninger.

Teet ved indgangen til butiksindgangen skal der indret-
tes mindst to parkeringspladser for handicapkgretgjer
og indrettes plads til cykelparkering.

86 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

6.1

Bebyggelsesprocent ma ikke overstige 50%. Bebyg-
gelse ma opfgres med hgjst en etage og med en ster-
ste hgjde pa 8,5 m.

Note:

Kontorer og liberale erhverv kan fx veere
advokatkontor, revisorkontor, dyreklinik,.
lzege- eller tandlzegeklinik, solcenter,
koreskole og vaskeri/renseri.

Vaerksteder og mindre industri kan fx
veere snedker, VVS, elinstallatgr, trykkeri,
elektronikvaerksted og maskinvaerksted,
men der kan ogsa taenkes andre former
for produktion, som ikke eller kun i
ubetydeligt omfang giver anledning til
pavirkning af omgivelserne.
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Note:

Byggefeltet er angivet med udgangs-
punkt i et skitseprojekt, som ved endelig
projektudarbejdelse kan forskydes, dog
saledes at ingen del af bygningen kommer
neermere naboskel end 2,5 meter.

6.2

6.3

Bygninger skal placeres inden for de pa kort 3 angivne
byggefelter.

Uden for byggefelterne kan opfgres en skiltepylon
med en omtrentlig placering som angivet pa kort 3,
samt halvtage over indkgbsvogne og cykelparkering.

6.4 Vareindlevering skal seenkes ca. 1,20 m i forhold til det

omgivende terraen.

§7 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRZADEN

7.1

1.2

7.3

1.4

7.5

7.6

Facader skal opdeles vertikalt, fx gennem materiale-
eller farveskift, indsnit eller udkragninger.

Facader skal udfgres i teglsten i gule eller rgde nuan-
cer. Indgangspartier og andre mindre facadepartier
kan udfgres i glas. Eventuelle vinduer ma ikke fuldt
tilklistres.

Tage kan opfgres som flade tage eller med en heeld-
ning pa max. 25° og skal bekleedes med uglaserede
tagsten, bolgeplader eller tagpap i sort eller gra farve.

Facader pa mindre bygninger som varegard, teknik-
skur o.l. ma ogsa fremsta med braddebekladning
eller begrgnnes.

Der ma ikke opsaettes udvendige antenner pa omra-
dets bygninger. Eventuelle paraboler ma kun placeres
pa terraen eller facader, der vender vaek fra offentlig

vej.

Safremt der etableres anlaeg til indvinding af solenergi
eller lignende skal de dele af anlaegget som anbrin-
ges udvendigt pa bygningen tilpasses tagfladen eller
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bygningens ydervaegge, sa de ikke fremstar som selv-
steendige elementer.

Skiltning

1.7

1.8

79

710

7.11

712

713

Pa bebyggelsens facade kan der opsaettes skilt med
butikkens eller virksomedens navn og eventuelt logo.

Facadeskilte ma ikke veere stgrre end 0,8 x 5,5 meter
(hgjde x bredde) og skal udfgres som lgse bogstaver.

Herudover skal skilte tilpasses bygningens karakter.
Facadeskilte ma ogsa udformes kvadratiske med en

stgrrelse pa maks. 1,3 x 1,3 meter. Der kan hgjst op-

seettes ét skilt pr. facade.

Der kan opsaettes én skiltepylon. Pylonen ma gives en
hgjde og bredde pa maks. 6,65 x 1,80 m. Pylonen ma
ikke vaere bevaegelig. Pylonen opsaettes med en prin-
cipiel placering som vist pa kort 3.

Projektgrer, spots og lignende lysarmaturer ma ikke
anvendes til belysning af skilte og facader i lokalplan-
omradet. Dog tillades indirekte belysning ved skiltning
med lgse bogstaver eller skiltepylon, som kontur eller
udfgrt fx som spinkle formede neonrgr.

Der ma ikke opsaettes reklameflag og banner inden
for lokalplanomradet ligesom der ikke ma opsaettes
plakatreklamer pa parkeringsarealer.

Belysning af parkerings- og adgangsarealer skal ske
med pullertlamper eller ikke-blaendende lampear-
maturer med en lyspunkthgjde pa max. 4 m.

Der ma kun skiltes for egen virksomhed i lokalplan-
omradet.
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Stammehgjde
mindst 4,50 m

En méde at sikre lysindfald og gode
rumdannelser er ved lgbende at
opstamme treeer, sa traekronerne
pa sigt er loftet minimum 4,50 m
over jorden.

§8 UBEBYGGEDE AREALER 0G TERRZAN

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Ubebyggede arealer ud mod offentlig vej skal udlaeg-
ges med store, enkeltstdende traser sasom lind eller
platan med en omtrentlig placering som vist pa kort 3.
Der kan underplantes med grupper af buske, stauder
eller bunddaekke.

De enkeltstaende traeer skal sikres optimale vaekst-
forhold i form af plantehuller med en stgrrelse pa
min. 20-25 m2.

Beskaering af traeer ma kun ske som opstamning for
lysindfald. Der ma pa intet tidspunkt udfgres krone-
nedskaringer (topkapning og lignende).

| naboskel mod vest og syd etableres et mindst 2,5
meter bredt hegn bestdende af buske af blandede
arter sasom almindelig eller canadisk syren, spiraea
cinerea, kalkved, paradisable o.lign. Placeringen er
vist pa kort 3.

Eventuelle bevaringsvaerdige, enkeltstaende traeer i
det eksisterende hegn skal bevares efter aftale med
kommunen.

Pa parkeringsarealet skal etableres en skillerabat
med en lav haekbeplantning, stauder eller bunddaekke.

Vest for varegarden skal der opstilles et 2,50 meter
hgjt stgjhegn ind mod boligbebyggelsen som vist pa
kort 3. Hegnet skal beplantes med efeu eller lignende
klatreplanter mod vest.

Der kan i omradet etableres forngdne teknikanlaeg
som teknik- og maleskabe mm. til brug for omradets
forsyning.
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8.6 Ved byggefelt A og B skal der anleegges et udendgrs
opholdsareal til ansatte pa minimum 10 m?. Arealerne
skal placeres i forbindelse med bebyggelsens perso-
nalefaciliterne og afskaermes fra p-arealet.

8.7 Terraenforskelle mod nord skal optages i bygninger-
nes sokkel eller gennem etablering af stgttemur. Stgt-
temure med en hgjde over 90 cm skal forsynes med
veern.

8§9 FORUDSZATNING FOR IBRUGTAGNING AF BEBYG-

GELSE

9.1 Inden ibrugtagning af bebyggelsen skal parkerings-
arealer, udendgrs opholdsarealer og stgjskarm veere
anlagt.

9.2 Beplantninger som beskrevet i § 8.1, 8.2 og 8.3 skal
etableres senest farstkommende plantesason efter
byggeriets opfarelse.

Note:

Selvom der er tilslutningspligt til
fijernvarme, kan bygninger opferes som
lavenergibyggeri. Lavenergibyggeri
har krav pé dispensation fra

9.3 Bebyggelsen skal vaere tilsluttet kollektiv varmeforsy-
ning og offentligt spildevandsanlaeg.

tilslutningspligten, og bygherren kan
derfor vaelge, om bygningen gnskes

§1 0 AFLYSNING AF BYPLANVEDT/EGT/LO KALPLAN tilsluttet fijernvarmen, eller der gnskes
10.1 Byplanvedtaegt nr. 44 aflyses for sa vidt angar denne en anden opvarmningskilde
lokalplans omrade, som naevnti § 2.

10.2 Folgende tilstandsservitutter, der er tinglyst pa lokal-
planomradet aflyses:

1. Dato/lgbenummer: 21.01.1937-5275-18: Dok om
grundforbedring.

2. Dato/lgbenummer: 22.07.1969-10439-18: Dok om
bebyggelse, benyttelse mv.
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3. Dato/lgbenummer: 26.09.1974-17458-18: Dok om
bebyggelse, benyttelse mv.

8§11 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af
lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen,
ifglge planlovens § 18 kun udnyttes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

For forhold, som ikke er reguleret i lokalplanen, gaelder de
almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i byg-
geloven og planloven.

Lokalplanen indeholder ingen handlepligt, hvilket betyder,
at den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsaette som hidtil og at lokalplanen ikke medfgrer krav
om etablering af de bygninger og anlaeg, som er indeholdt i
planen.

Lokalplanens bestemmelser med tilhgrende kortbilag ud-
ger planens juridiske grundlag og indberettes i plansystem.
dk.

VEDTAGELSESPATEGNING
Saledes vedtaget til offentlig fremlaeggelse

Roskilde Byrad den 29. august 2012

Joy Mogensen Henrik Kolind
Borgmester Kommunaldirektgr
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| henhold til § 27 i Lov om Planlaegning vedtages foransta-
ende lokalplan endeligt.

Roskilde Byrad den 19. december 2012

Joy Mogensen Henrik Kolind
Borgmester Kommunaldirektgr
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