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Vedr.: Konstruktions-og bygningsfejl m.v.

Under henvisning til foreningens opleeg af 2.ds. skal jeg fremkomme med folgende
bemeerkninger:

Som udgangspunkt har den enkelte grundejer og medlem selv ansvaret for at
hans eller hendes ejendom er lovligt opfert og anvendt, og ikke beheeftet med fejl
eller mangler.

Dette geelder ogsa selvom ejendommen er bygget sammen med en eller flere nabo-
er.

Ved salg af ejendommen skal grundejeren derfor loyalt oplyse om kendte forhold
pé ejendommen. Sker det ikke kan grundejeren, pa trods af tilstandsrapport, ifal-
de erstatningsansvar for det tab som keberen matte lide ved at skulle afholde ud-
gifter til udbedring af fejl og mangler.

Det er derfor afgzrende nedvendigt, at seelger svarer korrekt og loyalt pa oplys-
ningerne til brug for den tilstandsrapport en sagkyndig udarbejder i forbindelse
med salg af ejendom.

_Til de enkelte problemstillinger kan jeg bemeerke folgende:

Ad 1: Som udgangspunkt kan en grundejer alene rejse krav mod sin sezlger eller
den byggesagkyndige der har udarbejdet tilstandsrapporten.

Krav mod seelger kan kun rejses safremt det kan sandsynliggeres at szelger har
fortiet sin loyale oplysningspligt eller har tilbageholdt oplysninger.
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Krav mod den byggesagkyndige kan rejses safremt den byggesagkyndige har ud-
fort faglige fejl i forbindelse med udfeerdigelse af tilstandsrapporten.

Som udgangspunkt er hverken szelger eller den byggesagkyndige ansvarlig for sa-
kaldte skjulte fejl og mangler, altsa sadanne som ikke ved grundig gennemgang
kunne konstateres.

Derfor skal seelger tilbyde at betale halvdelen af preemien til en ejerskifteforsik-
ring 1 forbindelse med salg af ejendommen.

Som hovedregel er der ikke mulighed for at rejse mod andre. Det vil sige, at der
ikke kan foretages spreengende regres mod bygherre eller andre sagkyndige.

Hvis der imidlertid pavises konstruktionsfejl eller ulovlige installationer, vil kravet
kunne rettes mod den direkte ansvarlige. I betragtning af bebyggelsens alder, vil
et sadan krav formentlig nu veere foreeldet.

Ad 2: Som neevnt har szlger af en ejendom ansvaret for ikke at have videregivet
korrekte og loyale oplysninger. Hvis saelger derfor har fortiet fejl og mangler vil
sezelger kunne drages til ansvar, safremt der kan feres bevis for disse fortielser.

Hvis ikke det er tilfeeldet, kan keber kreeve forholdsmaessigt afslag som udtryk for
at de pageeldende fejl og mangler har forringet ejendommens veerdi i forhold til
den aftalte kebesum. Efter almindelig retspraksis kan forholdsmeessigt afslag kun
kreeves, hvis udbedring af de veerdiforringende mangler vil belgbe sig til mindst
6% af den kontante kebesum.

Ad 3: Hvis vandindtraengen eller uteetheder i gvrigt, hidrerer fra naboens ejendom
uanset om det skyldes bygningsfejl eller mangelfuld vedligeholdelse, er det nabo-
ens ansvar.

Sa snart forholdet konstateres ma krav derfor rejses overfor naboen.

Ad 4: Som allerede naevnt har den enkelte grundejer ansvaret for sin egen ejen-
dom.

Safremt forhold fra ejendommen pavirker naboejendommen skader eller fejl, er
det saledes grundejerens ansvar.

I forhold til en keber af ejendommen, har seelger som neevnt ansvaret. Hvis an-
svaret placeres hos seelger, har denne sezelger mulighed for at viderfere ansvaret til
‘naboen, hvis det er hans ejendom der er skadesarsagen.

Som folge af ejendommenes specielle konstruktion og sammenbygning, stiller det
foregede krav til den bygningssagkyndige i forbindelse med dennes udarbejdelse
af tilstandsrapport forud for ejendommens salg.



Det lidt anderledes byggeri i grundejerforeningen, stiller ikke sendret krav i for-
hold til det ansvar der pahviler enhver selger af en fast ejendom.

Jeg kan derfor kun tilrade at en grundejer i forbindelse med salg, allierer sig med
sin eller sine naboer, sa den bygningssagkyndige har mulighed for ogsa at besig-
tige de tilstedende ejendomme.

Jeg haber at dette er tilfredsstillende, ellers er jeg naturligvis til rddighed med
supplerende oplysninger.

Efter endt brug returnerer jeg vedlagt det udlante tegningsmateriale.






